Referat fra generalforsamiing. AB Mysundegade 11-13 onsdag d. 27. april 2016

9 andelshavere madite il arets generalforsamling og 12 andelshavere var fraveerende med
eller uden fuldmagt.

Fremmgdte

Gustav Folmer Genét (bestyrelsesformand, 11, 5.th.)

Jannie Vestergard (bestyrelsesmediem, 11, t.th.)

Carina Rommerdahl (afgaende bestyrelsesmediem, 13, 2. tv.)
Simon Hassager (bestyrelsesmediem, 13, 1.th.)

Kristoffer Winther (11, 4.tv.)

Barbare Brehm Suhr (13., 3.tv.)

Henning og Kunya Christensen (13, st. tv.)

Christina Hansen (13, 4. th.)

Sara Lunde Dinesen (11, 4.th.)

Fravaerende

Nadia Monigue Duthiers og Torben Thorsge (bestyrelsesmediem, 13. 3.th.)
Louise Petri Jensen (bestyrelsesmedlem, 11, 2.th.)
Mikkel Hyldborg Lund {bestyrelsesmediem, 11, 1.tv.)
Peter Lindhard (13, st.tv.)

Merete Pascuai (13, 1.tv.)

Louise @stergaard Hansen (13, 4.tv.)

Louise Dam (13, 5.tv.)

Hilbert Andersen (13, 5.th.)

Annika Malgaard Mogensen (11, 2.tv.)

Fili Seifert (11, 3.tv.)

Jacques Simier (11, 3.th.)

Rasmus Amby Makwarth (11, 5.tv.)
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Fuldmagter
Nedenstaende fremsendte fuldmagter til bestyrelsen eller videregav disse til fremmadte

andelshavere. Det skal naevnes at ikke alle fuldmagter tilkendegav deres holdning til samtlige
punkter. Fra hver fuldmagt blev der kun medregnet stemmer til de punkter hvor fuldmagten
tydeligt tilkendegav holdning.

Nadia Monique Duthiers og Torben Thors@e (bestyrelsesmedlem, 13. 3.th.)
Louise Petri Jensen (bestyrelsesmedlem, 11, 2.th.)
Mikkel Hyldborg Lund (bestyrelsesmedlem, 11, 1.tv.)
Merete Pascual (13, 1.tv.)

Louise @stergaard Hansen (13, 4.tv.)

Louise Dam (13, 5.tv.}

Hilbert Andersen (13, 5.th.)

Annika Malgaard Mogensen (11, 2.tv.)

Fili Seifert (11, 3.tv.)

Jacques Simier (11, 3.th.)

Rasmus Amby Makwarth (11, 5.tv.)
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. Valg af dirigent

Gustav Folmer Genét blev valgt
Bestyrelsens beretning v. formand Gustav Folmer Genét

Formanden berettede at 2015 have veeret et fint ar for foreningen som helhed og udsendte herunder en
stor tak til den evrige bestyrelse samt andelshavere for deres engagement i foreningens virke.
Kendetegnet for 2015 var at ret havde vaeret praeget af ekstraudgifter til vedligeholdelse.
Vedligeholdelsesopgaverne | 2015 beted at foreningen overskred budgettet og kom ud med et
underskud pa i alt -11.024 kr. Den primeere arsag til dette var, at udgifterne til vedligehold belab sig til
124.826 kr. imod de budgetterede 70.000 kr. Vaesentlige poster til vedligehold (arsrapport, note 8, s. 13)
var fugning af gulv samt indkeb af Iufirenser til nr. 13, 3.th ("snedker og temrer” {28.366 kr.} samt
"veerktej og evrige smaanskaffelser” (4.110 kr.)) pa i alt 32.476 kr. VVS arbejde vedr. huli faldstamme,
udskiftning af cirkulationspumpe samt diverse pa i alt 24.851 kr, Gravearbejde vedr. fortovs problematik
foran nr. 13 med opgravning samt udbedring af underliggende rarproblematik til 16.714 kr.
{kloakservice). Ydermere var der de saedvanlige udgifter til eftersyn og udsyring af varmeveksler og
centralvarme pa 5.572 kr., eftersyn og rensning af varmtvandsbeholder og fiernvarme pa 6.983 kr. samt
diverse el arbejder for i alt 5.957 kr. Vaskeri og drift kostede 9.513 kr. hvilket skyldes indkeb af ny
vaskemaskine samt udgifter til installation af denne. Dette er en ny post, da vaskeri tidligere har kart
over "vaskekassen” som ikke har vaeret bogfert pa foreningens regnskab. Yderligere kommentarer til
dette kan ses under punktet "vaskepriser”.

Udgifterne til foreningsomkostninger (arsrapport, note 7, s. 12) belab sig til 136.949 kr. imod de
budgetterede 110.000 kr. Vassentlige arsager til denne budgetoverskridelse var, at foreningen ved fejl
ikke havde betalt for valuarvurdering for 2014 hvorfor denne regning kom sammen med regningen til
valuarvurderingen i 2015, hvilket samlet beleb sig til 16.588 kr. Posten "bestyrelsesudgifter” steg fra 594
kr. 12014 til 5.183 kr. i 2015. Dette skyldes at det er farste gang den &rlige bestyrelsesmiddag til 5.000
kr. figurerer pa foreningens regnskab. Tidligere har denne vaerst deskket ved kontant udbetaling fra
‘vaskekassen” som er blevet afskaffet. Udgiften pa 5.000 kr. tit bestyrelsen har ligget konstant de
seneste ar, men figurer nu altsa pa foreningen arsregnskab.
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3. Forelaeggelse af drsregnskabet, forslag til vaerdiansattelse og eventuel revisionsberetning samt

godkenclelse af arsregnskabet og vaerdiansasttelsen.

Arsregnskabet for 2015 med ovenstaende kommentarer biev fremlagt af formanden. Den arlige
veerdifastlesggelse blev som tidligere ar foretaget af ejendomsmasgler og valuar Torben von Linstow fra
Danbolig Gentofte. Ejendommen blev vurderet med henblik pa ejendommens pris i fri handel som
tidligere. Den arlige veerdifastsasttelse biev vurderet til 29.000.000 kr. pr. 31. december 2015, Til
sammenligning blev ejendommen sidste ar vurderet af Torben von Linstow til 26.600.000 kr. pr. 31,
december 2014.

Udkast til drsregnskabet var blevet udarbejdet af foreningens revisor Charlotte Kjersgaard Olesen fra
revisionsfirmaet Grant Thornton. Revisor foreslar i samarbejde med bestyrelsen at reserver i
arsregnskabet seettes til 988,053 kr. Saledes kan foreningen foretage gkonomiske justeringer indenfor
for at dette interval uden at det pavirker andelskronen.

Pa baggrund af ovenstéende foreslog revisor og bestyrelse at andelskronevaardien pr. 31. december
2015 sesttes til 15.721,15 kr. pr. m2. Til sammenligning var denne 14.000 kr. pr. m2 pr. 31. december
2014,

4, Forelazggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
@ndring af boligafgiften.

Udkast til budgettet for 2016 var blevet udarbejdet af foreningens revisor Charlotte Kjersgaard Olesen
fra revisionsfirmaet Grant Thornton. | budgettet er det fra revisor foresldet at heeve boligafgiften med 5 %
12016 for at imadegé vedligeholdelses og foreningsomkostninger séledes at vedligehold budgetteres til
100.000 kr. i 2016 (70.000 kr. i 2015) samt foreningsomkostninger til 125.000 (110.000 i 2013). De
faktiske udgifter il vediigehold og foreningsomkaostninger var i 2015, som tidligere nzevnt, hhv, 124,826
og 136.949 kr. Da udgifterne til vedligehold og foreningsomkostninger var ekstraordineert heje i 2015,
foresiog revisor ikke en stigning der fuldt ud matcher 2015 forhold. Fremadrettet foreslar revisor at jade
boligafgiften stige med 2 % om &ret. Dette for at i madekomme den generelle prisudvikling | samfundet.
Fremtidig boligafgift stigninger ma vedtages ved kommende generalforsamlinger, hvorfor der kun
stemmes om at lade boligafgiften stige med 5 % i 2016. Det skal samtidig neevnes at boligafgiften for
andelshavere og udiejningslejligheden ikke har veeret reguleret de seneste ar, hvorfor indtazgterne i
foreningen af vaeret konstante.,

Enkelte af de fremmedte herunder enkelte fuldmagter var imod huslejestigningen | 2016.
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Arsregnskab for 2015, herunder andelskrone pa 15.721,15 kr. pr. m2, samt budget for 2016 med
huslejestigning i 2016 pa 5 % blev vedtaget med 12 stemmer for og 4 imod.

5. Forslag.

1} Endring af vaskepriser

2)
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Dette punkt kom ikke til afstemning da der ikke var udarbejdet nye priser. Disse vil i stedet tilga i den
nasrmeste fremtid. Det vil ikke vasre et punkt til afstemning, men man er velkommen til at
kommentere pa de nye priser nar disse offentliggares.

Vedtzgtszendringer pa opfordring fra revisor. Disse aandringer skulle have vaeret tilfejet til
vedtegterne pé ekstraordinzer GF i 2015, men denne blev aldrig afholdt. Derfor kommer de
op igen vedr. @ndring af paragraf 6. NB. den pracise formulering kan &ndres hvis
administrator snsker det formuleret pa en anden made, ellers bliver det som nedenstaende.
Disse bliver forklaret og gennemgaet.

Vores nuvaerende paragraf 6 lyder:

"Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalforsamiingen kan
foretage regulering af andelene, saledes at det indbyrdes forhold mellem andelene kommer tf af
svare til boligernes indbyrdes veerdi”

Forslag til eendring sdledes at paragraf 6 eendres #il:

"Medlemmerne har andel | fareningens formue i forhold til storrelsen pa deres fejlighed opgjort i
KVM. Generalfforsamlingen kan foretage regulering af andelene, siledes at det indbyrdes forhold
mellem andelene kommer til at svare til boligernes indbyrdes vasrdi”

13 stemte for og 0 imod. (9 tilstedeveerende og 4 fuldmagter). Punktet blev ikke vedtaget da det
kreever at 2/3 er fysisk til stede. Det var ikke tilfseldet. Men 2/3 af de fremmedte stemte for. Sa der
kan indkaldes til en ekstracrdinzer generalforsamling jf. § 27 sidste afsnit hvor 2/3 af de fremmaidte
skal stemme for, for at f4 punktet vedtaget.



3} Ny husorden v. Barbara. Denne er omdelt til alle andelshavere

Denne blev vedtaget med 14 stemmer for og 1 imod. (9 tilstedevesrende og 5 fuldmagter for og 1
fuldmagt imod)

4} Dakning af udgifter til opsaetning af gipsplade samt indkeb af ragfjerner hos Carina 13, 2tv.
totalpris 5.875 + 3,295 = 9170 kr. v. Carina

Det blev aftalt blandt de fremmadte og Carina, at Carina | ferste omgang skal forsege at finde en
billigere lgsning, Dette kunne eventuelt geres ved at Carina selv indkaber materialer som foreningen
betaler, og derefter far hjaelp til at seette det op. Der var flere der meldte sig ti! at hjeelpe med dette.
\
; Blandt de fremmedte og fuldmagter var der 14 for og 0 imod at foreningen skulle deekke Carines
‘ udgifter i forbindelse med dette,
|
5} Andring af vedtaegter ifm. forzeldrekeb og sammenlagning af lejligheder. v. Carina
Carina Rommerdahl (13, 2.tv.) tog selv punktet af dagsordenen.

6) AEndring af vedtaegter siledes at bestyrelsen ikke kun skal besta af 3-5 personer som det star
i de nuvarende vedtagter, men kan besta af flere. v. Gustav

16 stemte for og 0 imod. (9 tilstedeveerende og 7 fuldmagter far). Punktet blev ikke vedtaget da det
kraaver at 2/3 er fysisk til stede. Det var ikke tilfsldet. Men 2/3 af de fremmgdte stemte for. Sa der
kan indkaldes til en ekstraordineer generalforsamling jf. § 27 sidste afsnit hvor 2/3 af de fremmadte
skal stemme for, for at f4 punktet vedtaget.

6. Valg til bestyrelsen.

Gustav Folmer Genét (formand), pa valg og genopstiller
10 for O imod
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Louise Petri (medlem), p& valg og genopstiller

10 for ¢ imod

Jannie Vestergard Poulsen (medlem), pa valg og genopstiller
10 for 0 imod

Mikkel Lund {medlem), ikke pé valg

Simon Hassager (medlem), ikke pa valg

Carina Rommerdahl (medlem), p4 valg og ensker Ikke genvalg
Nadia Duthiers (medlem), pa valg og genopstiller

7 for (0 imod

Den nye bestyrelse bestar derfor af

Gustav Folmer Genét (formand)

Louise Petri (bestyrelsesmediem)

Jannie Vestergard Poulsen (bestyrelsesmediem)
Mikkel Lund (bestyrelsesmediem)

Simon Hassager (bestyrelsesmedlem)

Nadia Duthiers (bestyrelsesmedlem)

7. Valg af administrator.
Bestyrelsen foreslar IP administration
11 for 1 imod

8. Valg af revisor.
Bestyrelsen foreslad Grant Thornton
12 for 1 imod

9. Eventuelt. (NB. der er mange punkter hvorfor det bliver nogle "hurtige” punkter)
1) Vicevzrt nye opgaver

Jannie og Carina har pataget sig opgaven med at tale arbejdsopgaver med Malai.

2) Vedligeholdelsesplan
Foreningen har ingen konkrete planer for vedligeholdelsesprojekter.

Henning, Torben, Annika og Carina meldte sig sidste ar tii vedligeholdelsesudvalget. Udvalget er
abent og alle kan tilga det.
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3)

4

5)

§)

7)

8)

9)
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Klar oversigt over bestyrelsens opgaver
| forbindelse med foreningens nye hiemmeside vil disse fremga.

Forespergsel fra naboforening om udgang mod Mysundegade

Forespargsel fra naboforeningen i indhakket om de ma fa en udgang mod Mysundegade til brug for
temning af papcontainer. Hverken bestyrelsen ved det netop overstiede bestyrelsesmede, sller de
fremmedte til generalforsamlingen var villige til at imedega dette da vi i forvejen oplever stajgener
fra tid til anden. Ydermere var der bekymring for om udgangen ville blive benyttet il mere end
temning af papcontainer.

Brandsikring

Foreningen har haft en konsulent ude for at give tilbud pa brandsikring. Tilbuddet er dog ikke
modtaget endnu,

Udlejning for kortere periode
Dette blev dreftet blandt de fremmedte uden nogen konkret tilkendegivelse.

Afmelding af TV-pakken. v Fili

Der var blandt de fremmadte usikkerhed omkring hvad dette ville medfere for den enkelte. Blandt
andet hvad alternativet var og prisen for dette. Da Fili Seifert (11, 3.tv.) ikke selv var til stede valgte
generalforsamlingen at tage punktet af dagsordenen grundet usikkerhed omkring hvad det ville
medfere for den enkelte.

Emhazetter betalt af foreningen v. Fili

Da Fili Seifert {11, 3.tv.) ikke var til stede eller havde fremsendt materiale vedr. dette blev punktet
taget af dagsordenen,

Raglugt nr, 13

Formanden havde 2 uger far generalforsamlingen vaeret i telefonisk kontakt med Poul Hansen (13,
2.th.) som anses for at veere den primaere arsag til reglugten | opgangen. Poul oplyste at der pa
bestyrelsens foranledning var blevet iveerksat hjemmehjaelp fra kemmunen 1 gang om ugen samt at
Poul yderligere havde ansagt kommunen om hjzelp til hovedrengearing.

Der blev nedsat et udvalg bestaende af Barbara Brehm Suhr (13, 3.tv.), Carina Rommerdahl (13,
2.tv.) og Simon Hassager (13, 1.th.) som fremadrettet vil arbejde for bedre indemilje i opgang 13.
Udvalget refererer til bestyrelsen.



10)

11)

12)
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Larm i opgang 13 + ting pé for og bagtrappe

Der havde ifglge fremmadte til generalforsamiingen vasret problemer med at folk i nr, 13 lader deres
skrald mm. st& fremme pa bag- og fortrappen. Der blev derfor opfordret til at man ikke gor dette.
Proceduren ved henstdende skrald mm. er at man i ferste omgang selv kontakter vedrerende som
er sjermand til tingene. Hjeelper denne henstilling ikke skal man kontakte bestyrelsen.

Ydermere havde der vaeret problemer med larm specielt i de tidlige morgentimer. Man henstilles
derfor til at begrasnse sin larm. Proceduren ved fortsat larm er den samme som ved henstaende
skrald.

Hjemmeside
Foreningen er ved at fa lavet en hjemmeside.

Eventuelt

Det blev draftet om foreningen ville betale for en metalrampe til cykelskuret saledes at barnevogne
mm. lettere kan transporteres ud. Annika og Sune (11, 2.tv.) stér for indkeb og montering som af
Annika anslas til at vaere omkring 600kr. Der var blandt de fremmadte ingen imod dette, hvorfor
bestyrelsen kontakter Annika og Sune for at give OK.

Det blev drgftet om man ma bruge kaelderen til opbevaring af andet end cykler. Der var blandt de
fremmedte ingen der mente det var en god idé. Kaelderrummet tilharende 13, st.tv. er der tidligere
givet tilladelse til, hvorfor dette ekstraordineert er godkendt fil opbevaring. Det skal naevnes at det
ifelge den nye husorden ikke er tilladt at opbevare ting i keslderen udover de nasvnte,

Carina Rommerdahl (13, 2.tv) vil sté for at arrangere foreningens arlige arbejdsdag i 2016.

Medet blev afsluttet i god ro og orden.
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Gustav Folmer Genét, formand
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Simon Hassagerbestisgse
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Jannie Vestergard, bestyrelsesmedlem
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Mikkel Hyldborg Lund, bestyrelsesmediem
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Louise Petri Jensen, bestyrelsesmedlem
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Nadia Monique Duthiers, bestyrelsesmedlem



