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Administrator- og bestyrelsespategning

Omstaende rsrapport er opstillet i henhold til administrationsaftalen.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for

regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens
vedtaegter.

Aalborg, den 17. februar 2020

Administrator:
Spar Nord Bank A/S
Spar Nord Ejendomsadministration

Bente Sgrensen

Bestyrelsen har aflagt arsrapport for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019
for A/B Mysundegade 11-13.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver
arsregnskabet et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling
samt resultatet.

Samtlige aktiver, der tilhgrer foreningen, er indregnet i balancen og forsvarligt
veerdiansat. Foreningens aktiver er ikke pantsat eller beheaeftet med ejendomsforbehold
udover de i drsrapporten anfgrte, og der pahviler ikke foreningen eventualforpligtelser,
som ikke fremgar af drsrapporten.

Der er ikke indtil underskriftstidspunktet konstateret besvigelser eller formodning om
besvigelser mod foreningen. Der er ligeledes ikke i perioden fra regnskabsarets udlgb
indtil dato indtruffet ekstraordinaere forhold eller opstaet tab eller tabsrisici af vaesentlig
betydning for bedgmmelsen af foreningens indtjening eller finansielle stilling.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af foreningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019.

Arsrapport indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Budget indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn V, den 17. februar 2020

Bestyrelsen:

Esben Asmussen, formand Karen Lundsby Andersen
Simon Korsgaard Hasager Louise Dam

Fili Seifert
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Den uafhaengige revisors revisionspdtegning
Til medlemmernei A/B Mysundegade 11-13.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Mysundegade 11-13 for regnskabsaret 1. januar 2019 til
31. december 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk.
11 og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af
andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019 i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11 og §
6, stk. 2 og 8, og andelsboligforeningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
neermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Foreningen har som sammenligningstal i resultatopggrelsen medtaget generalforsamlings-
godkendt budget. Budgettet har, som det ogsa fremgar af regnskabet, ikke vaeret underlagt
revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsbo-
liglovens § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab
uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, ndr sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de @okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af &rsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspdtegning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved veaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfgre, at foreningen ikke leengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aarhus, den 17. februar 2020
Revisionsfirmaet

KOVSTED & SKOVGARD

Statsautoriseret revisionspartnerselskab

René Ferrer Ruiz Thomas Gaarden
Statsautoriseret revisor Registreret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/B Mysundegade 11-13 er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne
i 8rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6
stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Formalet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift
er tilstraekkelig.

Endvidere er formdlet at give de efter bekendtggrelse nr. 300 af 26. marts 2019, jf.
andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, kreevede nggleoplysninger og at give oplysning om
andelenes veerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre Dboligfeellesskaber
(andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 8, samt at give de efter andelsboliglovens § 5, stk. 11,
kraevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende evt. modtaget statte.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopggrelsen

Opstillingsform

Resultatopggrelsen er opstillet, s denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.

De i resultatopggrelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at
vise afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i
henhold til budget har veeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de
realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift, feellesudgifter m.v. vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Indtaegter fra ventelistegebyrer m.v. indteegtsfgres i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er sdledes ikke ngdvendigvis
periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsperioden.

Finansielle omkostninger bestdr af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag
vedrgrende prioritetsgeeld og renter af bankgaeld.

Skat

Skat omfatter sidste rs skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke negativ udskudt skat
(skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfarsel, ligesom der ikke indregnes udskudt skat
vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.
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Anvendt regnskabspraksis

Forslag til resultatdisponering
Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens
resultat.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver.

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og
vaerdiansaettes ved fgrste indregning til kostpris.

Ved efterfglgende indregninger veerdiansaettes foreningens ejendom til dagsveerdien pa
balancedagen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning fgres direkte pa foreningens
egenkapital pa en saerskilt opskrivningshenlaeggelse.

Opskrivninger tilbagefgres i det omfang, dagsvaerdien falder. I tilfaelde hvor dagsveerdien er
lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af
nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i
resultatopggrelsen.

Vurderinger er udarbejdet i overensstemmelse med Bekendtggrelse nr. 978 af 28. juni 2018
om "vurdering af ejendomme tilhgrende private andelsboligforeninger ved valuar.
Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel vaerdi.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fgres en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrgrende opskrivning af
foreningens ejendom til dagsveaerdi (“reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfgrt resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgeeld males til den nominelle restgaeld pa balancedagen.

@vrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser vaerdiansaettes til nominel veaerdi.

Henseaettelse til udskudt skat

Foreningens vedtaegter bestemmer, at der til enhver tid skal vaere mindst et lejemal udlejet til
et ikke-medlem. Dermed opretholdes den skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er
sandsynligt, at der udlgses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensaettelse
til udskudt skat som fglge heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af
skattemaessigt underskud til fremfgrsel.
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Anvendt regnskabspraksis

Nggleoplysninger

De anfgrte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav der fglger af § 3 i
bekendtggrelse nr. 300 af 26. marts 2019 fra Erhvervsstyrelsen om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger. (Udstedt i medfgr af § 6 stk. 2 og 4 i lov om andelsboligforeninger og andre
bofaellesskaber).

Andelsveaerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 22

Andelsvardien opggres i henhold til andelsboligforeningsloven samt vedtsegternes § 20.

Vedteegterne bestemmer desuden i § 20, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere
andelsvaerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.
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Resultatopggrelse for 2019

Realiseret Budget Realiseret
2019 2019 2018

(ej revideret)

Note kr. kr. kr.
Indtaegter
Boligafgift/faellesudgifter 1 785.504 786.790 782.832
Lejeindtzegter 2 51.840 51.840 35.640
Vaskemgnter - vaskeri 3 0 9.000 9.694
@vrige indtaegter 4 35.511 0 18.208
Antenneafgift 31.678 32.340 34.978
Indtaegter i alt 904.534 879.970 881.352
Omkostninger
Ejendomsskat og forsikringer 5 96.059 96.500 92.819
Forbrugsafgifter 6 129.375 141.340 135.129
Renholdelse 7 45.713 50.000 14.750
Lgnninger m.v. 8 77 0 25.063
Vedligeholdelse, Igbende 9 154.659 121.130 28.848
Administrationsomkostninger 10 59.688 57.500 73.694
@vrige foreningsomkostninger 11 79.588 76.500 75.089
Omkostninger i alt 565.158 542.970 445.392
Resultat fgr finansielle poster 339.375 337.000 435.960
Finansielle indtaegter 12 0 0 126
Finansielle omkostninger 13 139.647 143.000 142.099
Finansielle poster, netto 139.647 143.000 141.973
Resultat fgr skat 199.728 194.000 293.987
Skat af drets resultat 3.121 0 3.073
Arets resultat 196.607 194.000 290.914
Forslag til resultatdisponering:
Prioritetsafdrag 196.311 194.000 192.078
Overfort restandel af arets resultat 296 0 98.836
Disponeret i alt 196.607 194.000 290.914
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Balance pr. 31. december 2019

Aktiver

Ejendommen, matr.nr. 1073 Udenbys Vester
Kvarter,Kgbenhavn

Dagsveerdi iht. valuarvurdering pr. 31. december
Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2014
udggr kr. 19.100.000

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

Note

14

15

16

2019 2018
kr. kr.

35.450.000 35.000.000
35.450.000 35.000.000
35.450.000 35.000.000
2.319 11.142
2.319 11.142
1.825.543 199.280
1.827.862 210.422
37.277.862 35.210.422
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Balance pr. 31. december 2019

Passiver
Opskrivning/nedskrivning af ejendom
Overfart resultat m.v.

Andre reserver

Egenkapital

Prioritetsgaeld

Kgb & salg

@vrig geeld

Gaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Nggletal

Beregning af andelsveaerdi

2019 2018
Note kr. kr.
27.273.315 26.823.315
2.314.175 2.117.567
29.587.490 28.940.882
989.053 989.053
17 30.576.543 29.929.935
18 4.973.667 5.169.978
1.628.297 3.740
19 99.355 106.769
6.701.319 5.280.487
37.277.862 35.210.422
20
21
22
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Noter til resultatopggrelse for 2019

Note 1. Boligafgift/feaellesudgifter
Boligafgift

Note 2. Lejeindtagter
Lejeindtaegter, beboelseslejemal

Note 3. Drift af vaskeri
Indteegter
Vedl. - vaskeri

Note 4. Ovrige indtaegter
Ventelistegebyr
For meget indb.renhold fortov 2016-2018

Note 5. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskat
Forsikringer

Note 6. Forbrugsafgifter
Antenneafgift

Vand/kloak

Renovation
Faellesbelysning

Note 7. Renholdelse
Vicevaertordning

Note 8. Lgnninger m.v.
Lgn - Viceveert
Bluegarden Igngebyr

Realiseret Budget Realiseret
2019 2019 2018
(ej revideret)

kr. kr. kr.
785.504 786.790 782.832
785.504 786.790 782.832
51.840 51.840 35.640
51.840 51.840 35.640
0 9.000 9.694
0 0 -218
0 9.000 9.477
29.500 0 18.208
6.011 0 0
35.511 0 18.208
72.141 72.500 68.643
23.918 24.000 24.176
96.059 96.500 92.819
39.158 32.340 35.044
37.541 50.000 47.560
43.672 44.000 42.269
9.004 15.000 10.256
129.375 141.340 135.129
45.713 50.000 14.750
45.713 50.000 14.750
0 0 24.733
77 0 331
77 0 25.063
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Noter til resultatopggrelse for 2019

Note 9. Vedligeholdelse, Igbende
Budgetteret vedligeholdelse
Nyanskaffelser

Altaner

Vvs

Elektriker

Temrer

Maler

Kloak/faldstammer
Feellesarealer

Renholdelse fortov
Snerydning og saltning
Lase og nggler

Porttelefon

Omkostninger, vaskeri

Note 10. Administrationsomkostninger
Revision

Fordelingsregnskaber

Advokathonorar

Administrationshonorar

@vrige administrationshonorarer
Vurderingshonorar

Note 11. OQvrige foreningsomkostninger
Grundejerforening/ejerlaug

Kontorhold, gebyrer

Generalforsamling, mgder, arrangementer
Internet

Bredband

Nets-gebyr

Forkert kvm. andelsveerdi

Gammel kassebeholdning

Note 12. Finansielle indtaegter
Renteindtaegter

Note 13. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter

Prioritetsbidrag

@vrige renteudgifter

Realiseret Budget Realiseret
2019 2019 2018
(ej revideret)

kr. kr. kr.
0 117.630 0
0 0 605
60.506 0 0
27.649 0 18.990
588 0 1.970
180 0 0
9.550 0 0
25.716 0 0
15.530 0 424
3.386 3.500 5.685
6.671 0 0
1.304 0 956
3.579 0 0
0 0 218
154.659 121.130 28.848
4.321 4.000 4.000
7.534 8.000 5.778
2.875 0 15.875
27.945 28.000 33.528
2.500 2.500 0
14.513 15.000 14.513
59.688 57.500 73.694
17.482 20.000 17.482
4.211 3.500 3.312
400 5.000 831
35.310 36.000 33.480
9.108 10.000 9.041
1.816 2.000 1.675
10.186 0 9.268
1.075 0 0
79.588 76.500 75.089
0 0 126
0 0 126
111.414 114.000 115.647
25.483 29.000 26.452
2.750 0 0
139.647 143.000 142.099
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Noter til Balance pr. 31. december 2019

Note 14. Ejendommen, Matr.nr. 1073 Udenbys Vester
Kvarter,Kgbenhavn

Kostpris pr. 31. december

Opskrivning/nedskrivning pr. 1. januar
Arets regulering

Opskrivninger pr. 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december

Note 15. Andre tilgodehavender
Forudbetalte omkostninger
@vrige tilgodehavender

Note 16. Likvide beholdninger
Spar Nord Bank 9385-1110033938
Kassebeholdning

2019 2018
kr. kr.

8.176.685 8.176.685
26.823.315 24.523.315
450.000 2.300.000
27.273.315 26.823.315
35.450.000 35.000.000
2.319 10.295
0 847
2.319 11.142
1.825.543 198.205
0 1.075
1.825.543 199.280
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Noter til Balance pr. 31. december 2019

Opskrivning/nedskrivning af ejendom pr. 1. januar

Arets regulering

Opskrivning/nedskrivning af ejendom pr. 31. december

Overfgrt resultat m.v. pr. 1. januar
Afdrag 1an

Rest af arets resultat

Overfogrt resultat m.v. pr. 31. december
Egenkapital pr. 31. december

Imgdegaelse af veerdiforringelse ejendom
Imgdegaelse af veerdiforringelse ejendom

Reserver pr. 31. december

Egenkapital incl. reserver pr. 31. december

Note 18. Prioritetsgeeld

Realkredit Danmark opr. 5.551.000
Prioritetsgaeld i alt

Realkredit Danmark opr. 5.551.000
Kontantldn, rente 2,186 %, restlgbetid 20 ar

Note 19. @Qvrig geeld
Depositum

Skyldige omkostninger
Afsluttet varmeregnskab
Uafsluttet varmeregnskab

Note 20. Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser

2019 2018
kr. kr.
26.823.315 24.523.315
450.000 2.300.000
27.273.315 26.823.315
2.117.567 1.826.653
196.311 192.078
296 98.836
2.314.175 2.117.567
29.587.490 28.940.882
989.053 989.053
989.053 989.053
989.053 989.053
30.576.543 29.929.935
Nominel Kursveerdi
4.973.667 5.060.901
4.973.667 5.060.901
36.929 42.650
28.526 29.734
5.161 0
28.739 34.384
99,355 106.769

Der er tinglyst ejerpantebrev nominelt kr. 400.0000 ligger ikke til sikkerhed for noget. Der er

tinglyst afgiftspantebrev nominelt kr. 105.000 ligger ikke til sikkerhed for noget.

Heaeftelsesforhold

Foreningens medlemmer haefter for foreningens forpligtelser med deres indskud. Der er
udover ejerpantebrevet stillet pant for en geeld med en hovedstol pa 5.551.000 kr. i

ejendommen.

Afgivne garantier
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.
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Ejendomsavancebeskatning

I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikke-
medlemmer medfgre ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgdet efter
den 19. maj 1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som fglge heraf, idet foreningen som
foglge af en vedtaegtsbestemmelse ikke kan afhande den sidste ledige lejelejlighed. Det er
derfor ikke sandsynligt, at der vil blive udlgst ejendomsavancebeskatning. Foreningen udlejer
fortsat 1 lejligheder til ikke-medlemmer.

Bestyrelsesansvarsforsikring
Foreningen har tegnet en bestyrelsesansvarsforsikring med en forsikringssum pa

kr. 2.170.178 maksimalt pr. skade kr. 542.545.
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Note 21. Nggletal

Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa
baggrund af arealer. I A/B Mysundegade 11-13 anvendes andelsindskuddene som
fordelingsnggle, og de arealbaserede nggletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer
derfor ikke til de, der konkret gaelder for den enkelte andelshaver.

Lovkraevede nggleoplysninger
I bilag 1 til bekendtggrelse nr. 300 af 26. marts 2019 er opregnet en raekke

nggleoplysninger om foreningens gkonomi, der skal optages som noter til
arsregnskabet. Disse nggleoplysninger fglger her:

Antal BBR Areal
(kvm)
B1 |Andelsboliger 21 1.416
B3 |Boliglejemal 1 72
B6 [T alt 22 1.488
Seet kryds Boligernes | Boligernes | Oprinde- Andet
areal areal ligt
(BBR) |anden kilde| indskud
Hvilket fordelingstal benyttes
C1 |ved opggrelse af X
andelsvaerdien?
c2 Hvilket fordelingstal benyttes X
ved opggrelse af boligafgiften?
Hvis andet, beskrives
C3 .
fordelingsngglen her:
Ar
D1 |Foreningens stiftelsesar 1982
D2 |Ejendommens opfgrelsesar 1896
Saet kryds Ja Nej
Haefter den enkelte andelshaver for mere, end der er
El betalt for andelen? X
E2 Foreningens medlemmer haefter for foreningens forpligtelser med deres
indskud.

Seet kryds Anskaf- Offentlig
felses Valuar- |ejendoms-
prisen vurdering | Vurdering

Anvendt vurderingsprincip ved beregning af

F1 . X
andelsvaerdien
Anvendt vaerdi pr. Ejendomsveerdi
Forklaring p@ udregning 31.12.19 (F2) divideret med
kvm ultimo 3ret
i alt (B6)
kr. kr. pr. kvm.
F2 Ejendommens veaerdi ved det 35.450.000 23.824

anvendte vurderingsprincip.

side 18 af 21



Noter til Balance pr. 31. december 2019

Anvendt veerdi pr. Andre reserver (F3)
Forklaring p& udregning 31.12.19 divideret med kvm.
ultimo aret i alt
(B6)
kr. kr. pr. kvm.
F3 Generalforsamlingsbestemte 989.053 665
reserver
Forklaring p& udregning Andre reserver (F3) divideret med ejen-
domsveerdi (F2) ganget med 100
%
Reserver i procent af
F4 | . . 3
ejendomsveerdi
Seet kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
G1 tilbagebetales ved foreningens oplgsning? X
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf.
G2 flov om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. X
(lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemtaldspligt) pa
G3 foreningens ejendom? X
Ultimomanedens indtaegt (uden
Forklaring pad udregning fradrag for tomgang, tab m.v.)
ganget med 12 og divideret med
det samlede areal for andele pa kr. pr.
balancedagen (B1+B2) kvm.
H1 [Boligafgift 65.459 x 12/ 1.416 555
H2 |Erhvervslejeindtaegter 0 x 12/ 1.416 0
H3 |Boliglejeindtaegter 4.320 x 12/ 1.416 37
Arets resultat divideret med det
Forklaring p@ udregning samlede areal for andele pa
balancedagen (B1+B2)
2017 2018 2019
kr. pr. kvm.| kr. pr. kvm.| kr. pr. kvm.
J Aret's resuItatopr. andels-kvm. 174 205 139
de sidste tre ar
kr. pr. kvm. Forklaring pa udregning
Andelsvaerdi pa balancedagen
k1 |Andelsvaerdi 20.834 divideret med 0det samlede areal
for andele pa balancedagen
(B1+B2)
(geeldsforpligtelser jf. balancen
minus omsaetningsaktiver jf.
K2 |Geaeld - omsatningsaktiver 3.442 balancen) divideret med det
samlede areal for andele pa
balancedagen (B1+B2)
K3 |Teknisk andelsveerdi 24.275 K1l + K2

side 19 af 21



Noter til Balance pr. 31. december 2019

Forklaring pa@ udregning

Vedligehold (hhv. Igbende og
genopretning renovering) jf.
resultatopggrelsen divideret med
det samlede areal for andele pa
balancedagen (B1+B2)

2017 2018 2019
kr. pr. kvm. | kr. pr. kvm. | kr. pr. kvm.
M1 [Vedligeholdelse, Igbende 20 20 109
M2 [Vedligeholdelse, genopretn. og renovering 0 0 0
M3 |Vedligeholdelse i alt 20 20 109
(Regnskabsmeessig veerdi af
ejendommen (jf. balancen) -
gaeldsforpligtelser i alt (jf.
Forklaring p& udregning balancen) divideret med den
regnskabsmaessige veerdi af
ejendommen (jf. balancen) ganget
med 100
%
Friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt
P |med ejendommens regnskabsmeessige 81
vaerdi)
Arets afdrag divideret med det
Forklaring p& udregning samlede areal for andele pa
balancedagen (B1+B2)
2017 2018 2019
kr. pr. kvm. | kr. pr. kvm. | kr. pr. kvm.
Arets afdrag pr. andels-kvm. de
R sidste 3 &r 133 136 139

Supplerende nggletal i gvrigt

Ud over de lovkreevede nggleoplysninger ovenfor er der beregnet fglgende
nggletal pr. statusdagen, der medvirker til at skabe det forngdne overblik over

foreningens gkonomiske forhold:

Offentlig ejendomsvurdering
Valuarvurdering
Anskaffelsessum (kostpris)

Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver

Foreslaet andelsveerdi
Reserver udenfor andelsvaerdi

kr. pr. kr. pr
kvm. andel kvm. total
13.489 12.836
25.035 23.824
5.774 5.495
3.442 3.275
20.834 19.825
698 665

Omkostninger m.v. i % af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag):

Vedligeholdelsesomkostninger 17
@vrige omkostninger 46
Finansielle poster, netto 15
Afdrag 22

100
Boligafgift/faellesudgift i % af samlede ejendomsindtaegter 87
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Noter til balancen for 2019

Note 22. Beregning af andelsveaerdi

Vaerdiansaettelse jf.andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2,
litra b (handelsvaerdi)

Kr.
Foreningens egenkapital fgr generalforsamlingsbestemte reserver 29.587.490
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig veerdi 4.973.667
Prioritetsgeeld, kursvaerdi -5.060.901 -87.234
29.500.256
29.500.256
Veerdi pr. kvm. 1.416 20.833,51

Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Antal Handels-
andele Kvm. vaeardi
5 55 1.145.843
5 59 1.229.177
5 68 1.416.6/9
5 72 1.500.013
1 146 3.041.693
21 1.416 29.500.256
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                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 13_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/13.0.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
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                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     2019 - Årsrapport Mysundegade 11-13.pdf
                     XMpQMVE6TmlK9W1tMK5g4Z/BOMSUL2Qnf+7xkof90VI=
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                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
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                     The signer chose to proceed to signing.
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                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
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                     185.153.154.42
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/80.0.3987.106 Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2020-02-20T08:18:26.610+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     2019 - Årsrapport Mysundegade 11-13.pdf
                     XMpQMVE6TmlK9W1tMK5g4Z/BOMSUL2Qnf+7xkof90VI=
                     SHA-256
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                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
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                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
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                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
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                     171.25.228.15
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 6.1; WOW64; Trident/7.0; rv:11.0) like Gecko
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
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                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
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                     The signer approved of the contents of the document.
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                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
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                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
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                     The signer chose to proceed to signing.
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                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
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